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預售契約陷阱多，簽約買屋宜三思
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「宜蘭縣性別平等統一識別標章」
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宜蘭縣政府
辦理淡江大
橋工程參訪
，促進工程
品質及廉政
交流
 

       宜蘭縣政府為精進公共工程之品質及廉政經
驗交流，109年度針對工程採購執行面辦理專案
稽核，並為提升相關工程人員應具備之專業素養
、工程品質管理及廉政倫理知識，該府政風處與
工程施工查核小組於10月21日合辦「109年度淡
江大橋新建工程暨廉政交流平臺參訪」，邀集該
府及鄉鎮市公所工程單位承辦人員實地參訪淡江
大橋工程，由於淡江大橋是世界級大型橋梁且於
108年5月成立「廉政交
流平臺」，希望借助淡
江大橋工程經驗交流分
享，藉以提升本縣相關
公共工程品質。

 宜蘭縣政府王建源參議致詞
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       縣府政風處指出，橋梁是交通工程的重要基
礎設施，橋梁維護管理亦不可輕忽，本次參訪特
別感謝交通部政風處、公路總局西部濱海公路北
區臨時工程處，及中興工程顧問股份有限公司針
對淡江大橋工程之計畫推動歷史過程、設計施工
到未來營運的規劃、橋樑檢測管理分享，及工程
建設廉政交流平臺成立經驗分享，希冀透過借鏡
學習交流，提升宜蘭縣
基礎建設品質，一起營
造宜蘭優質透明之工程
環境，拚出宜蘭好生活。

 交通部政風處游國鑌處長致詞

宜蘭縣政府
辦理淡江大
橋工程參訪
，促進工程
品質及廉政
交流
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宜蘭縣政府
辦理淡江大
橋工程參訪
，促進工程
品質及廉政
交流
 

 參訪情形
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圖利與便
民宣導─
護航焚化
爐，關說
真糊塗

資料來源─法務部
《破解圖利陷阱》

       兩光公司承攬小島市公所焚化爐工程，因為
焚化爐燃燒的功能不彰，遲遲未能獲得大島縣政
府環保局審查核可，以致閒置不用；縣議員賈關
懷見有機可乘，向兩光公司表示，可向市長遊說
，讓焚化爐及早運轉，並以需要錢打點人事費為
由，向兩光公司索取新臺幣（下同）1,000萬元
的不法利益。
       賈關懷收取上開款項後，向市長關說無效，
焚化爐仍無法通過檢測。事隔2年後，賈關懷當
選市長，竟然違背職務，協助兩光公司取得許可
證，成功運轉焚化爐，並讓兩光公司順利向市公
所請領垃圾處理費用，並再向兩光公司索取200
萬元賄款，兩光公司為了滿足賈關懷的要求，
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圖利與便
民宣導─
護航焚化
爐，關說
真糊塗

同時也為了符合焚化爐營運成本及所需利潤，藉
機順勢提高垃圾處理費用，每噸約計增加500元
。
法院審理認為，賈關懷先利用議員身分向市長遊
說或施壓，而從中圖利；在擔任市長時，又利用
職權，違反廢棄物清理法第20條、空氣污染防制
法第24條等規定，違背職務協助兩光公司的焚化
爐，通過審查順利運轉。最後，賈關懷被法院依
貪污治罪條例第6條第1項第5款之圖利罪，及第4
條第1項第5款之違背職務收賄罪，判處有期徒刑
15年，褫奪公權8年，並應予追繳沒收不法所得1
,200萬元。
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               ：廉政小叮嚀 

      
      公務員在執行業務時，若遇有民意代表關說，除
應本於職權依法行政及廉潔自持外，也應該向機關政
風單位辦理登錄，以確保行政程序的透明化，以符合
民眾的期待，同時也提供公務員執行業務的基本保障
。千萬不可因為無法拒絕請託關說的壓力，而違反法
律規定或正當程序，這樣不僅違法行政，更會成為圖
利罪的幫兇，受到法律的制裁！
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               ：參考法規 

公務員廉政倫理規範：
第2點：本規範用詞，定義如下：（五）請託關說：指其內容涉
         及本機關（構）或所屬機關（構）業務具體事項之決定、
         執行或不執行，且因該事項之決定、執行或不執行致有
         違法或不當而影響特定權利義務之虞。
第11點：公務員遇有請託關說時，應於3日內簽報其長官並知會
             政風機構。
第12點：各機關（構）之政風機構受理受贈財物、飲宴應酬、請
             託關說或其他涉及廉政倫理事件之知會或通知後，應即
             登錄建檔。
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               ：參考法規 

貪污治罪條例第4條第1項第5款：
有下列行為之一者，處無期徒刑或十年以上有期徒刑，得併科
新臺幣一億元以下罰金：五、對於違背職務之行為，要求、期
約或收受賄賂或其他不正利益者。

貪污治罪條例第6條第1項第5款：
有下列行為之一，處五年以上有期徒刑，得併科新臺幣三千萬元
以下罰金：五、對於非主管或監督之事務，明知違背法律、法律
授權之法規命令、職權命令、自治條例、自治規則、委辦規則或
其他對多數不特定人民就一般事項所作對外發生
法律效果之規定，利用職權機會或身分圖自己或
其他私人不法利益，因而獲得利益者。
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「預售契約
陷阱多，簽
約買屋宜三
思」

發布日期：
109/10/20
資料來源：
行政院消費者保護
處(文內簡稱消保處)

        為了解建商對「預售屋買賣定型化契約應記載
及不得記載事項」遵循狀況，消保處會同內政部及
各地方政府地政局(處)針對全國50建案所使用之「
預售屋買賣定型化契約」進行專案查核。查核結果
發現，全部查核項目均符合規定者計4建案，部分
查核項目不符合規定者計46建案。經命限期改正
後，除1建案拒不改正外，其餘45建案均已改正完
畢。
       本次共計查核「契約審閱權」、「房地標示及
停車位規格」、「房地出售面積及認定標準」等1
5項目，除4建案完全符合規定外，其餘各建案均
有部分項目不符合規定(相關資訊請至消保處官網
下載)
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「預售契約
陷阱多，簽
約買屋宜三
思」

        各查核項目中，以下列各項違規情節最為嚴重
，其違規件數及態樣如下：
一、違反「通知交屋期限」規定，共計35建案。
   (一)擅自降低遲延利息數額。
   (二)將「交屋前」之修繕義務，變更為「交屋後
          」之保固責任。
二、違反「房地標示及停車位規格」規定，共計
        34建案。
   (一)未列明「停車位高度」。
   (二)未列明「停車空間面積計算方式」、「車道
         及其他必要空間面積」、「停車空間面積占
         共有部分總面積之比例」。
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「預售契約
陷阱多，簽
約買屋宜三
思」

三、違反「驗收」規定，共計34建案。
   (一)未列交屋保留款規定或以個別磋商方式，
          降低交屋保留款數額。
   (二)不當轉嫁水、電、瓦斯管線費用。

四、違反「保固期限及範圍」規定，共計34建案 
        。
   (一)減列結構保固之「項目」、縮減保固「期
          限」。
   (二)變更歸責事由，降低「保固責任」。
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「預售契約
陷阱多，簽
約買屋宜三
思」

       查核結果確認後，消保處隨即要求各地方
政府地政局(處) 依消費者保護法第56條之1規
定，命建商於30日內限期改正，除「總誼建設
有限公司-竹南綻(苗栗縣)」拒不改正外，其餘
45建案均已改正完畢，苗栗縣政府已依法裁罰
新臺幣3萬元，並再次命限期改正。
       消保處提醒消費者，購屋係屬重大決定，
所支出之金額亦甚為可觀，預售屋交易契約陷
阱多，消費者於簽約前請務必將契約攜回審閱
，並依「預售屋買賣定型化契約應記載及不得
記載事項」逐條核對，倘遇契約內容不合規定
之建案，宜請建商改正或拒絕簽約，並可向主
管機關檢舉，除維護自身購屋權益外，亦端正
整體交易秩序。



16

109年11月份廉政簡訊

廉政署設置多元檢舉管道如下：
「現場檢舉」方式：於上班日日間(08:30-17:30)，該署各地區調查

組均有值勤人員負責受理民眾現場檢舉事項；上班日夜間及例假日
全天，以受理電話檢舉為原則，並由該署24小時指派專人受理。

「電話檢舉」方式：設置「0800」檢舉專線，電話為「0800-286-
586」(0800-你爆料-我爆料)。

「書面檢舉」方式：檢舉專用郵政信箱為「10099 國史館郵局第15
3號信箱」。

「傳真檢舉」方式：專線為「02-2381-1234」。
「網頁填報」方式：請參見該署首頁（
https://www.aac.moj.gov.tw/）/檢舉和申請專區/檢舉管道。

各項宣導

https://www.aac.moj.gov.tw/
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